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Nestastny svazek (irokovych sazeh ahytove vystavhy
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rokové sazby jsou tizce provazany s bytovou vy-
stavbou a tvofi pevny uzel, ze kterého nelze unik-
nout. Pfilis mnoho ,,pfatel” jejich vztah ovliviiuje
a naseptdvd jim. Vysledkem je, Ze za krat$i konec
tahd vystavba. Na koho md ono ne$tastné manzelstvi
nejvétsi dopad a co mu miiZe dodat druhy dech?

Pfi hleddni odpovédi je zdsadni Ghel pohledu
a nutnost dobfe odhadnout reakci vsech ztcast-
nénych stran. A taky se vyplati mit co nejlepsi
informace k aktudlni situaci i k nedavné
minulosti. Zatimco dfive byl pro bytovou
vystavbu nejvétsim zddrhelem zdlouhavy
a slozity povolovaci proces a developerské
spole¢nosti nestihaly nasytit poptavku, nyn{
jsou zdsadni brzdou drahé hypotéky a vysoké ceny
stavebnich materidlt a praci.

Cisla mluvi jasné a v tuto chvili ¢eskému stavebnictvi
na lepsi ¢asy nesvitd. Dlouhé roky se ¢ekalo na novelu
stavebniho zdkona, kterd Ceskou republiku posune z ne-
lichotivého 157. mista na Zebti¢ku jednoduchosti ziskdni
stavebniho povoleni. A zapalovaly se snad 22. kvétna
po podpisu této zminiované novely prezidentem repub-
liky ohniostroje? Bohuzel... Dadvno se prece hasil pozZér
mnohem vétSiho rozsahu.

Doutnajici plaminek vyktesal covid a par polinek pak
ptilozila vélka na Ukrajiné a ndsledny rtist cen ener-
gii. Reakce CNB na sebe nenechala dlouho ¢ekat. Riist
urokové sazby zdrazil hypotéky a pro mnohé zajemce se
sen o novém bydleni velmi vzdalil. Co na to developefi,
kterym se zdroven zdrazily vstupy?

Cast z nich zménila svou taktiku, vystavbu bud
pozastavuji, nebo pfipadné byty koncipuji jako ndjem-
ni, které zatazuji do svych portfolii nebo je prodavaji
investorim do ndjemniho bydleni. A pak je tu druhd
skupina, kterd okolnostem navzdory pokracuje ve vy-
stavbé a prodeji novych byt do osobnfho vlastnic-
tvi a v mensi mife do druzstevniho vlastnictvi. Jde
0 odvahu, proziravost?
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Caste¢ny presun k prondjmtim je urcité zlatd stfedni
cesta, kterd ddva v tento okamzik zfejmé nejvétsi smysl.
Z vyzkumi vyplyvé, Ze pfiblizné polovina Cecht, ktefi
se v ptistich nékolika letech chystali sjednat hypoté-
ku, musela své plany kvtili vy$sim Zivotnim ndkladtim
a vysoké inflaci odloZit. A moZnd Ze prdvé ono ndjemni
bydleni bude pro né (alespoi na néjakou dobu)

idedlnim feSenim.

Tim, Ze se ale zastavi rozjeté projekty, se
rozhodné neprospéje nikomu. Naopak se
pouze prileje olej do ohné. Jak to vypada
v feci Cisel? ACkoliv se mtliZe zdat, Ze jefaby

stoji na kazdém rohu, pocet zahdjenych staveb
bytl v Praze je nizky.

Od ledna do kvétna leto$niho roku byla podle
Ceského statistického tfadu v Praze zahdjena vystavba
pouze 1737 bytli. Pokles je ostatné vidét i u noveé uzavie-
nych hypoték, ktery v Ceské republice koreluje s riistem
urokovych sazeb. Ty krouzi kolem $esti procent jiz
od srpna 2022. Svétlo na konci hypote¢niho tunelu bylo
vidét v bfeznu, ale nakonec $lo jen o mési¢ni z4afi, kterd
nesignalizovala ndvrat k vy$sim objemtm novych hypo-
ték z predchozich let.

S pomoci ptisla k 1. &ervenci letodnfho roku Cesk4 na-
rodni banka, a to zrusenim ukazatele hodnoceni ptijmu.
Jinak feceno, pomér mezi celkovou vysi mési¢ni splatky
a ¢istym mési¢nim prijmem Zadatele o hypotéku tak jiz
bankdm nebude branit ve schvalovacim procesu. Ale neni
to mélo?

Zakopany pes ne$tastného svazku tdrokovych sazeb
a bytové vystavby lezi prece nékde jinde. Bez ohledu
na vyslednou efektivitu planovaného opatteni CNB totiZ
zdsadnim pfedpokladem pro oZiveni hypote¢ntho a realit-
niho trhu ztistdvd pokles inflace. A kdo stoji v manZelské
krizi na strané bytové vystavby? Pravé ti developefi, ktefi
jedou dal. ®
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